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APPEL A PROJETS EN VUE DE LA CESSION D’UN ENSEMBLE IMMOBILIER 
DESTINE A LA CONSTRUCTION DE LOGEMENTS 

Centre-ville d’ANNEQUIN (62149 – Pas de Calais) 
 

 

Descriptif des travaux de proto aménagement réalisables par l’EPF 
 

Les travaux 

L’EPF assure la maîtrise d’ouvrage d’études et de travaux de proto-aménagement sur tout ou partie du 

foncier dont il est propriétaire et en assume l’entière responsabilité.  

Ces travaux consistent en des opérations de préparation du foncier, après son acquisition et en vue de 

la réalisation du projet.  

Il s’agit notamment de : 

- Retirer les matériaux contenant de l’amiante, 

- Déconstruire totalement ou partiellement des bâtiments, 

- Traiter les mitoyennetés (travaux de maçonnerie, d’enduit, de confortement, etc.), 

- Valoriser ou évacuer les déchets dans les filières de traitement appropriés, 

- Retirer les sources concentrées de pollution le cas échéant, 

- Préserver les biens dans l’attente de leur réhabilitation par un porteur de projet, 

- Préserver les masses boisées et arbustives et pré-verdir les sites en attente de projet. 

L’intervention de l’EPF exclut les travaux d’aménagement, l’établissement n’en ayant pas la 

compétence statutaire.  

Le porteur de projet garde la responsabilité de la mise en compatibilité du site avec son projet. 

Les études préalables au programme des travaux 

Cette étape vise à définir ou compléter le programme de travaux, en concertation avec la commune 

d’Annequin. Il s’agit de préciser les conditions administratives, économiques et techniques de la 

réalisation du programme de travaux.  

L’EPF réalise des études réglementaires (diagnostic amiante avant démolition, diagnostic ressource, 

etc.) ou tout autres études nécessaires à la définition des travaux à mettre en œuvre (relevé 

topographique, études de sols pour qualifier l’état de la pollution, études faune flore, etc.) en vue de 

la consultation d’équipes de maîtrise d’œuvre.  

L’EPF recourt à des bureaux d’études spécialisés pour la réalisation des diagnostics. 

L’EPF réalise également les démarches préalables telles que l’établissement des demandes 

d’autorisations d’urbanisme (permis de démolir, déclaration préalable, etc.), des dossiers 

réglementaires au titre des législations en vigueur (dossier loi sur l’eau, mesures 

Eviter/Réduire/Compenser), les autorisations de dévoiement des réseaux. L’EPF instruit ces 

démarches. La commune d’Annequin facilite la bonne instruction des dossiers. 
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La conception des travaux 

La conception est confiée par l’EPF, maître d’ouvrage, à un maître d’œuvre qui a pour mission de 

concevoir, de coordonner et de contrôler la bonne exécution des travaux. 

Le maître d’œuvre produit un avant-projet (AvP) détaillant les réponses architecturales, techniques et 

économiques au programme défini par le maître de l’ouvrage. 

La proposition technique intègre une analyse d’un bilan coût/avantages adapté au degré de 

complexité de l’opération. Il s’appuie sur cinq familles de critères : critères techniques, critères 

économiques, critères environnementaux et sanitaires, critères contextuels (nuisances du chantier, 

etc.), critères juridiques et réglementaires.  

L’avant-projet fait l’objet d’une présentation et d’un échange avec le cocontractant. En cas de 

désaccord entre les co-contractants sur le programme de travaux, l’EPF ne procède pas à la réalisation 

du programme de travaux. 

Avant le lancement des travaux, l’EPF et la commune d’Annequin définissent les modalités de 

communication en direction de la population et plus particulièrement des riverains (signalétique, 

réunions publiques, etc.). L’EPF, accompagné du maitre d’œuvre, communique sur l’opération de 

travaux dont il assume la maîtrise d’ouvrage. La communication sur le projet futur relève de la 

responsabilité exclusive de la commune d’Annequin et du porteur de projet. 

La réalisation des travaux 

L’EPF assure la maitrise d’ouvrage des travaux dans les conditions techniques, budgétaires et 

calendaires arrêtées. Pour cela, il s’appuie sur son maître d’œuvre notamment pour l’assister pour la 

passation des contrats de travaux, diriger l’exécution des travaux et l’assister lors des opérations de 

réception. 

La commune d’Annequin est informée du calendrier des travaux et de leur avancement.  

La description précise des travaux réalisés est formalisée dans le dossier des ouvrages exécutés (DOE) 

permettant d’appréhender les contraintes résiduelles à l’issue des travaux (limites de gestion de la 

pollution des sols, présence de fondations résiduelles, etc.). Ces éléments doivent permettre à 

l’aménageur ou au promoteur qui garde la responsabilité du changement d’usage de prendre en 

compte l’état résiduel des terrains dans son projet. 

La commune d’Annequin est conviée à la réception des travaux. Les pièces afférentes au programme 
de travaux réalisés sont transmises à la commune d’Annequin (Dossier des Ouvrages Exécutés, Plan de 
récolement, Dossier d’intervention Ultérieure sur l’Ouvrage) soit au moment de la cession ou à tout 
moment si celle-ci en fait la demande. 
 

 


